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VERKSAMHETSBERATTELSE RIKSBYGGEN MALMOHUS 15
VERKSAMHETSARET 2021

Under véren blev ISAB Rorinfodring klara med reliningsarbetet av vara hus
Arlig besiktning av vara lekplatser ir gjord

Nya gungor dr monterade pd véra gardar.

Ny sand ar lagd i1 barnens sandléddor

Brandinspektion dr gjord utan anméarkning

Larm och Data har uppdaterat taggsystemet i hus 104

Aven detta verksamhetsar har vi haft ungdomar fran foreningen som sommarjobbat och vi vill tacka
dem fOr bra arbete.
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|
Styrelsen for Riksbyggen Brf Malmohus

Forvaltningsberattelse .=

2021-01-01 i1l 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-11-21.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar pa grund av att foreningen haft storre underhallskostnader i samband med
reliningsarbetet pa avloppsstammarna.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat dels pa grund av ovan nimnda dkning av underhallskostnader. Exkluderar vi
underhallskostnaderna sé har driftkostnaderna 6kat med cirka 729 tkr dar 6kningen framst beror pa dkade
reparationskostnader (dessa har 6kat frimst pd grund av vattenskada samt brandskada) och uppvarmningskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 80% till 86%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -17 187 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen disponerar med tomtritt Ogonlocket 15 i Malmé med dirpa uppford bebyggelse. Féreningens adress ir
Kronotorpsgatan 90A-D, 92A-D, 94A-E, 96AC, 98A-C, 100A-D, 102A-D, 104A-F och 106A-C i Malm®.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géiller ofordndrati 10 ar
t.o.m. 2024-12-31 med en arlig avgéld pa 875 550 kr.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 53 Antal lokaler 23
3 rum och kok 96 Antal garage 1
4 rum och kdk 77 Antal p-platser 230
Total tomtarea 24 937 m?
Total bostadsrittsarea 17 511 m?
Total lokalarea 1287 m?
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Taxeringsvirde

Arets taxeringsvirde 184 537 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 184 537 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 0,98 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Service viarme-och ventilationsanldggning Riksbyggen
Kabel-TV Telenor
Stad Gyllix & Co
Bredband och telefoni Telenor
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 141 tkr och planerat underhall f6r 21 081 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 331 tkr per ar och en genomsnittlig
underhallskostnad pa 4 132 tkr under de ndrmsta 30 &ren.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 75 595 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 7 560 tkr (402 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 132 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Fortsittning utfort underhall

Beskrivning Ar Beskrivning Ar
Renovering av trapphus 2013 Garage och p-platser 2015
Séakerhetsdorrar 2013 Fonster och fasad 2016
Fyra nya tvittavdelningar 2013 Fonster och Virme 2017
Tre nya miljohus 2013 Virmeinstallationer 2018
Passagesystem 2013 Fonster och tak 2018
Ytterbelysning 2013 Markytor 2018
Armaturer 2014 Gemensamma utrymmen 2019
Virme/VVS 2015 Relining och virmepumpar 2019
Markytor 2015 Relining 2020
Arets utforda underhall Planerat underhall
Beskrivning Belopp Beskrivning Ar
Lekplats och tvittstuga 397 805 | Elstammar 2022
Relining 20 600 247
Fasad 33250
Deckare 50 000

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
UlIf Pedersen Ordférande 2021°
Blazenka Kozul Ledamot 2022
Carina Nilsson Ledamot 2023
Anne Ménsson Ledamot 2022
Joakim Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Persson Suppleant 2022
Frankie Lidman Suppleant 2022
Frank Fagerlund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst& Young Ab
Ewa Friman Andersson

Valberedning

Auktoriserad revisionsfirma
Foreningsvald revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elinor Holgersson
Britt-Marie Andersson

" Pa grund av ett missforstind har UIf Pedersen antagits varit vald till rsstimman 2022. Indt sett har styrelsen och foreningen agerat som ordfrande

2022
2022

har varit vald till 2022 vilket kan anses vara en passiv acceptans. Utét sett har ordforande varit registrerad p& Bolagsverket vilket dr bindande mot

tredje man och alla avtal som ordférande ingatt ar giltiga utat sett.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret avslutat sitt reliningsunderhall pa sina avloppsstammar. Féreningen har under
verksambhetsér valt att &ndra avskrivningsperiod for byggnad fran 80 ar till 120 ar. Slutér for avskrivning av byggnad ér

nu 2083. Foreningen har ocksa skrivit upp byggnadens viarde med 70 mkr och lagt en avskrivningstakt fram till slutar
2083.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 317 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 25 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 26 personer.

Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgér till 316 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2021-01-01 d4 den héjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 15,3 %
fran och med 2022-01-01. Samtidigt sa sénktes bransleavgiften med 48,8 % i syfte att battre stimma 6verens med
foreningens uppvarmningskostnader. De tva avgiftsforandringarna gav tillsammans en avgiftsfordndring motsvarande
en hojning pé 4,0 % av foreningens arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 627 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 14 632 14 491 13 965 12 909 12 763
Resultat efter finansiella poster -19 361 -10 611 -8477 -2 547 -23 737
Arets resultat -19 361 -10 611 -8 477 -2 547 -23 737
Resultat exklusive avskrivningar -21 319 -9 437 -7 303 -1374 -22 563
Balansomslutning 99 608 47 065 40 173 24 017 25239
Soliditet % 4 -98 -88 -113 -97
Likviditet % 86 80 415 134 125
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 627 615 585 535 524
Briénsletillagg, kr/m? 145 145 145 145 145
Driftkostnader, kr/m? 1534 1081 937 637 1699
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 413 376 410 419 431
Raénta, kr/m? 58 58 48 33 30
Underhallsfond, kr/m? 0 65 155 153 0
Lén, kr/m? 4268 4790 3843 2597 2 448
2000
1750
1500
1250
1000

750

0 =

- 2017 2018 2019 2020 2021

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Soliditet beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1439 932 0 0 1223916  -38291297  -10610625
Disposition enl. arsstimmobeslut 210 610 625 10 610 625
Reservering underhallsfond 4132 000 4 132 000
lanspraktagande av
underhallsfond -5355916 5355916
Overforing fran
uppskrivningsfonden 70 000 000
lanspraktagande av
uppskrivningsfond -1 111111 1111111
Arets resultat -19361 302
Vid arets slut 1439932 0 68 888 889 0 -46 566 895  -19 361 302
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -48 901 922
Arets resultat -19 361 302
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 132 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 5355916
Arets ianspriktagande av uppskrivningsfond 1111 111
Summa -65 928 197
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -65 928 197

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 632 406 14 491 238
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 152 986 890 554
Summa rorelseintikter 15 785 392 15 381 792
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -28 841 474 -20317 202
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 683 764 -2 610 467
Personalkostnader Not 6 -370 448 -416 562
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 174 172 -1 173 158
Summa rorelsekostnader -34 069 858 -24 517 388
Rorelseresultat -18 284 466 -9 135 596
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 3168 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 603 110
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 081 607 -1475 139
Summa finansiella poster -1 076 836 -1 475 029
Resultat efter finansiella poster -19 361 302 -10 610 625
Arets resultat -19 361 302 -10 610 625
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 84 740 208 16 914 380
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 84 740 208 16 914 380
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 33 000 33000
Summa finansiella anldggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anléiggningstillgingar 84 773 208 16 947 380
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -384 4078
Ovriga fordringar Not 15 30945 20 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1 641 732 1322 852
Summa kortfristiga fordringar 1672 293 1347 064
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 13162 101 28 770 972
Summa kassa och bank 13162 101 28 770 972
Summa omsittningstillgangar 14 834 394 30 118 036
Summa tillgangar 99 607 602 47 065 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1439932 1439932

Uppskrivningsfond 68 888 889 0

Fond for yttre underhall 0 1223916

Summa bundet eget kapital 70 328 821 2 663 848

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 566 895 -38 291 297

Arets resultat -19 361 302 -10 610 625

Summa fritt eget kapital -65 928 197 -48 901 922

Summa eget kapital 4 400 624 -46 238 074
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 77 919 633 55657 518

Summa langfristiga skulder 77 919 633 55 657 518

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9800916 34393 743

Leverantorsskulder Not 19 5638 346 1566 573

Skatteskulder Not 20 22 066 15286

Ovriga skulder Not 21 55675 110 447

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1770 342 1559923

Summa kortfristiga skulder 17 287 345 37 645 972

Summa eget kapital och skulder 99 607 602 47 065 416

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malméhus nr 15 Org.nr: 746000-8175

Transaktion 09222115557467069864

Signerat UP2, BK2, CN2, AM2, JL.2, SA2, EFA2



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar
Avskrivning for Byggnader har i detta bokslut forléngts till 120 ar fran 80 ar. Uppskrivning av byggnad har tillkommit
och avskrivning for denna &r satt till den nya resterande avskrivningsperioden for Byggnader.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Uppskrivning av byggnader Linjar 63
Fonster Linjar 40
Gemensam el Linjar 10
Tvéttstugor Linjar 20
Standardforbattringar Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 10979 316 10 763 820
Hyror, lokaler 143 176 142 606
Hyror, garage 7200 7200
Hyror, p-platser 449 208 452 069
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 008 -26 163
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 -3 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 944 -17 573
Rabatter 0 -480
Brinsleavgifter, bostidder 2 537 868 2537 868
Elavgifter 563 190 634 891
Summa nettoomsittning 14 632 406 14 491 238

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 762 072 762 072
Ovriga lokalintikter 36 908 33180
Ovriga ersittningar 51253 39934
Fakturerade kostnader 300 1440
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 4
Atervunna fordringar 215 2274
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 1 004 0
Ovriga rorelseintikter 141 476 51650
Forsdkringsersattningar 159 758 0
Summa ovriga rorelseintakter 1152 986 890 554
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -21 081 302 -13 240 474
Reparationer -1 141 428 -680 844
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -335 104 -328 324
Tomtrittsavgild -875 550 -875 550
Arrendeavgifter -140 198 -136 249
Forsakringspremier -230 401 -201 224
Kabel-TV och bredband” -602 797 -858 324
Aterbiring frén Riksbyggen 26 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -38 162 -26 296
Serviceavtal -69 026 -71 833
Obligatoriska besiktningar -6 675 -9 206
Sno- och halkbekdmpning -152 697 -78 281
Forbrukningsinventarier -119 255 -203 651
Fordons- och maskinkostnader -10 180 -22 471
Vatten™ -703 971 -588 752
Fastighetsel -1 490 453 -1 478 052
Uppvarmning -1 075228 =772 390
Sophantering och &tervinning™ -266 120 -311 926
Forvaltningsarvode drift™” -528 926 -433 353
Summa driftskostnader -28 841 474 -20 317 202

" Kostnaden for kabel-tv och bredband har verksamhetsdr 2021 minskat pd grund av foregdende verksamhetsdr har denna kostnad ej periodiserats for mdnaderna januari

till mars. I detta bokslut for 2021 har det skett en periodisering av denna kostnad. Den faktiska kostnaden for 2021 utan periodisering hade varit cirka 820 779 kr.

™ Konteringsfel verksamhetsdr 2020 dér 68 tkr har bokforts pd sophantering istillet for vatten. Varpd den faktiska 6kningen av vattenkostnaden dr endast 47 tkr.

" Denna kostnad avser extra fastighetsskotsel, extra tridgdrdsskétsel och stidning.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -2 523 440 -2 464 625
Resekostnader -385 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 188
Ovriga forvaltningskostnader -13 267 -32 117
Kreditupplysningar -278 -2925
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -48 532 -36 600
Representation -5 399 0
Kontorsmateriel -6 278 -5619
Konstaterade forluster hyror/avgifter =702 -1477
Medlems- och foreningsavgifter -10 492 -10 492
Serviceavgifter -5 950 -5913
Bankkostnader -1 350 -1450
Ovriga externa kostnader -50 818 -33 062
Summa ovriga externa kostnader -2 683 764 -2 610 467
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -75 938 -103 981
Uttagsskatt -922 0
Styrelsearvoden -208 200 -207 000
Ovriga ersittningar 0 -6 820
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 557 -12 480
Ovriga kostnadserséttningar -181 -84
Pensionskostnader -3 281 -4 577
Sociala kostnader -68 369 -81 620
Summa personalkostnader -370 448 -416 562
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 163 295 -138 948
Avskrivningar tillkommande utgifter -1010 877 -1 034 210
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2174172 -1 173 158
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 3168 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 3168 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 523 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 080 110
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1603 110
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 081 607 -1 093 444
Ovriga finansiella kostnader 0 -381 695
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 081 607 -1475139

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malméhus nr 15 Org.nr: 746000-8175

Transaktion 09222115557467069864

Signerat UP2, BK2, CN2, AM2, JL2, SA2, EFA2



Not 11 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 528 466 12 528 466
Tillkommande utgifter 37807 128 37807 128
50 335 594 50 335 594
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 335 594 50 335 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 241 590 -9 102 642
Tillkommande utgifter -24 179 625 -23 145415
-33 421 215 -32 248 057
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 948 -138 948
Arets avskrivning anslutningsavgifter -1 010 877 -1 034 210
-1 149 825 -1 173 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 571 040 -33 421 215
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivning 70 000 000 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 111 111 0
68 888 889 0
Restvéarde enligt plan vid arets slut 84 740 208 16 914 379
Varav
Byggnader 72123 581 3286 876
Tillkommande utgifter 12 616 626 13 627 503
Taxeringsvéarden
Bostéider 184 000 000 184 000 000
Lokaler 537 000 537 000
Totalt taxeringsvarde 184 537 000 184 537 000
varav byggnader 132 537 000 132 537 000
varav mark 52 000 000 52 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1622 399 1622 399
1622 399 1622 399
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1622 399 1622 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 622 399 -1 622 399
-1 622 399 -1 622 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag® 33000 33 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33000 33000
styda foretag
" Avser andelar i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta Skdne
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -384 4078
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -384 4078
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 21 141 20134
Momsfordringar 9 804 0
Summa ovriga fordringar 30945 20134
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 237 774 230401
Forutbetalt forvaltningsarvode 645 873 616 156
Forutbetald kabel-tv-avgift 82 807 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 118 552 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 951 0
Forutbetald tomtrattsavgéld 437 775 476 295
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1641732 1322 852
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2352 6294
Bankmedel 32674 32 674
Transaktionskonto 13127 075 28 732 004
Summa kassa och bank 13162 101 28770972

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malméhus nr 15 Org.nr: 746000-8175

Transaktion 09222115557467069864

Signerat UP2, BK2, CN2, AM2, JL2, SA2, EFA2



Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 87 720 549 90 051 261
Naésta ars amortering och villkorséndring pa 1&ngfristiga skulder till
kreditinstitut -9 800916 -34393 743
Langfristig skuld vid arets slut 77 919 633 55 657 518

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,83% 2021-10-26 5734 383,00 0,00 119 468,00 5614 915,00
SWEDBANK 1,43% 2021-12-22 7 668 200,00 -7 543 175,00 125 025,00 0,00
SWEDBANK 1,43% 2021-12-22 7 668 200,00 -7 543 175,00 125 025,00 0,00
SWEDBANK 1,43% 2022-10-25 7 663 600,00 0,00 166 600,00 7497 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-03-01 23 687 500,00 0,00 750 000,00 22937 500,00
SWEDBANK 1,11% 2024-10-25 2 464 902,00 0,00 69 000,00 2 395 902,00
SWEDBANK 1,19% 2024-12-20 3293 076,00 0,00 84 424,00 3208 652,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-03-01 19 565 000,00 0,00 580 000,00 18 985 000,00
SWEDBANK 0,97% 2025-06-18 1621 972,00 0,00 37 476,00 1 584 496,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-07-30 653 208,00 0,00 19 744,00 633 464,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-04-30 6 131 220,00 0,00 155 540,00 5975 680,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2026-12-30 0,00 15 086 350,00 0,00 15 086 350,00
SWEDBANK 1,21% 2028-03-24 3900 000,00 0,00 98 410,00 3801 590,00
Summa 90 051 261,00 0,00 2330 712,00 87 720 549,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra 1 1an pa totalt 7 497 000 kr som dédrmed klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 2 303 916 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 74 235 923 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen. Resterande skuld 3 683 710 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 5610219 1566573
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 28 127 0
Summa leverantorsskulder 5638 346 1 566 573

Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 22 066 15286
Summa skatteskulder 22 066 15 286
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Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Lén under betalning 0 -12 795
Medlemmarnas reparationsfonder 50 044 50 044
Mottagna depositioner 4100 0
Skuld for moms 0 70 534
Skuld sociala avgifter och skatter 1531 2 984
Clearing 0 -320
Summa évriga skulder 55 675 110 447

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 39 597 55 663
Upplupna elkostnader 200 231 76 132
Upplupna virmekostnader 165 106 141 981
Upplupna kostnader for renhallning 7753 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 569 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1309 086 1286 147
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1770 342 1559 923
Not Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 93 791 000 93 791 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har pagéende upphandling av underhallsarbete pé sina elstammar.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ulf Pedersen Blazenka Kozul
Carina Nilsson Anne Mansson

Joakim Lundin

Var revisionsberéttelse har lamnats, Malmo 2022-

Ernst & Young AB
Sofie Arskold Ewa Friman Andersson
Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Malmohus 15, 746000-8175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Malmohus 15 for ar 2021-01-01 — 2021-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
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arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Malmohus 15 for ar 2021-
01-01 — 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
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att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo den 2022

Ernst & Young AB

Sofie Arskold
Auktoriserad revisor

Eva Friman Andersson
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll. Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen i
Bostadsrattsforening
Malmohus nr 15

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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