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Dagordning vid
ordinarie
arsstimma

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlangd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandes val av protokollftrare.

e) Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledam&ter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

¢q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malméhus 15 far
héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 125% till 134%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 374 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen disponerar med tomtratt Ogonlocket 15 i Malmo med dérpa uppford bebyggelse.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 &r
t.o.m. 2024-12-31 med en arlig avgild p& 875 550 kr.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok Summa
0 53 96 77 0 0 226
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
23 1 230

Total tomtarea 24 937 m?

Bostider bostadsritt 17 511 m?

Total bostadsarea 17 511 m?

Lokaler hyresritt 1287 m?

Total lokalarea 1 287 m?
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Arets taxeringsvirde 138 829 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 138 829 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skine.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiéin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f2 terbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Service virme-och ventilationsanldggning Riksbyggen
Kabel-TV Telenor
Stad Gyllix & Co
Bredband och telefoni Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 957 tkr och planerat underhéll for 4097 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 127 tkr per r,

For de nirmaste 10 aren uppgér underhdllskostnaden totalt till 78 205 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 7 821 tkr (417 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 127 tkr.

N
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2013
Sakerhetsdorrar 2013
Fyra nya tvittavdelningar 2013
Tre nya miljchus 2013
Passagesystem 2013
Ytterbelysning 2013
Armaturer 2014
Virme/VVS 2015
Markytor 2015
Garage och p-platser 2015
Fonster och fasad 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer vérme 683 tkr
Fonster och tak 3 004 tkr
Markytor 409 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Svensson Ordforande 2020

Ulf Pedersen Vice ordforande 2019

Carina Nilsson Ledamot 2019

Blazenka Kozul Ledamot 2020

Daniel Magnusson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anne Mansson Suppleant 2019

Robert Persson Suppleant 2019

Robin Modig Suppleant 2019

Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2019
Frankie Lidman Foreningsrevisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

2
B
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Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elinor Holgersson 2019
Britt-Marie Andersson 2019
Amira Kamara 2019

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pé& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 310 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 43 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 38 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 315 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 8,5 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 535 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 32 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter.

e
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Flerarsoversikt

16 manader

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 12 909 12 763 11907 15 506 11 554
Resultat efter finansiella poster -2 547 -23 737 -7 830 -1215 872
Avrets resultat -2 547 -23 737 -7 830 -1215 872
Resultat exklusive avskrivningar -1374 -22 563 -6 657 458 2154
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 220 215 143 106 58
Balansomslutning 24017 25239 46 860 29 157 29 846
Soliditet % -113 -97 -2 24 28
Likviditet % 134 125 528 211 355
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 535 524 485 634 470
Brinsletillagg, kr/m? 145 145 134 179 134
Driftkostnader, kr/m? 637 1 699 864 660 352
Driftkostnader exkl underhall, kir/m? 419 431 426 524 321
Rinta, kr/m? 33 30 14 28 25
Underhéllsfond, kr/m? 153 0 152 152 183
Lan, kr/m? 2597 2448 2 335 1040 1074
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2014 2015

«@= Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Q-
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Biglopp w4 byt 1439932 0 0 2842775 5149606 23737 045

Disposition enl. arsstimmobeslut 23737 045 23 737 045

Reservering underhallsfond 4127 000 4127 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -4 097 000 4097 000

Arets resultat -2 546 880

Vid drets slut 1439 932 0 0 2872775  -28916651 -2 546 880

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -28 886 652
Arets resultat -2 546 880
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -4 127 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4097 000
Summa -31 463 532

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 31 463 532

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

o
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 908 632 12762 953
Ovriga rorelseintikter Not 3 885417 789 935
Summa rorelseintiikter 13 794 049 13 552 888
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -11 966 659 -31 941 107
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 104 059 -3220 446
Personalkostnader Not 6 -397 817 -387 025
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 173 098 -1 173 728
Summa rérelsekostnader -15 641 632 -36 722 307
Rorelseresultat -1 847 583 -23169 418
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3168 3036
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 589 108
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -703 054 -570 771
Summa finansiella poster -699 297 -567 627
Resultat efter finansiella poster -2 546 880 -23 737 045
Arets resultat -2 546 880 -23 737 045

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 19 260 695 20433 793
Summa materiella anlidggningstillgéngar 19 260 695 20433 793
Finansiella anlidggningstillgéngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 33 000 33 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anléggningstillgangar 19 293 695 20 466 793
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 28269 21635
Ovriga fordringar Not 14 21174 21682
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1397 441 669 849
Summa kortfristiga fordringar 1446 884 713 166
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3276 522 4 059 331
Summa kassa och bank 3276522 4 059 331
Summa omsiittningstillgangar 4723 406 4772 497
Summa tillgangar 24 017 101 25239290

0~
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1439932 1439932
Fond for yttre underhall 2872775 2842775
Summa bundet eget kapital 4312707 4282707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 916 652 -5 149 606
Avrets resultat -2 546 880 23 737 045
Summa fritt eget kapital -31 463 532 -28 886 652
Summa eget kapital -27 150 825 -24 603 945
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 47 633 293 44 710 843
Summa langfristiga skulder 47 633 293 44710 843
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 187 000 1300 000
Leverantorskulder Not 18 1044757 2 491 291
Skatteskulder Not 19 27 696 26 410
Ovriga skulder Not 20 50 004 65978
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1225176 1248713
Summa kortfristiga skulder 3 534 633 5132392
Summa eget kapital och skulder 24 017 101 25239290

‘?\Té»..,’
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 230580 "2 TT 043
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 173 098 1173728
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -1 373782 -22 563 317
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -733 718 28 839
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1484 759 -151 601
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 592 259 -22 686 080
Investeringsverksamheten

Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 2 809 450 2267900
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 809 450 2267900
Arets kassaflode - 782 809 -20418 180
Likvidamedel vid arets borjan 4 059 331 24 477 511
Likvidamedel vid érets slut 3276 522 4 059 331
Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

\
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belGper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40
Tappvattensledningar Linjér 20
Fonster och fasadforbittning Linjar 40
Gemensam el Linjér 10
Tvittstugor Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

0N
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostéader 9373209 9 183 165
Hyror, lokaler 142 960 140 854
Hyror, garage 7200 4 400
Hyror, p-platser 379 808 384 488
Hyror, &vriga 0 6 080
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler =22 112 -17 034
Hyres- och avgifisbortfall, garage -1200 -1 580
Hyres~ och avgiftsbortfall, p-platser -24 393 -18 236
Rabatter -20 293 0
Brénsleavgifter, bostidder 2536078 2 540 869
Elavgifter 537375 539 946
Summa nettoomséttning 12 908 632 12 762 953
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 678 725 493 298
Ovriga lokalintikter 26 800 33 400
IT-avgifter 0 185631
Ovriga ersittningar 88 626 47 502
Fakturerade kostnader 4 680 1994
Ovriga sidointikter 0 15144
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 29
Ovriga rorelseintikter 86 581 12938
Summa ovriga rorelseintékter 885 417 789 935
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -4 096 734 -23 837 068
Reparationer -957 400 =757 072
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -310 452 -305 480
Tomtrittsavgild -875 550 -875 550
Arrendeavgifter -64 890 -128 520
Forsikringspremier -171 931 -162 922
Kabel- och digital- TV -829 819 -1 019951
Aterbiring fran Riksbyggen 99 000 28 100
Systematiskt brandskyddsarbete -24 654 -21 391
Serviceavtal -100 120 -84 613
Obligatoriska besiktningar -18 049 -209 150
Sné- och halkbekdmpning -142 877 -85 186
Forbrukningsinventarier -182 673 -215723
Fordons- och maskinkostnader -12 862 -25 637
Vatten -602 900 -547 2717
Fastighetsel -1236 282 -1 136777
Uppvirmning -1595 430 -1952471
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Sophantering och atervinning -216 014 -224 220
Forvaltningsarvode drift -627 022 -380 201
Summa driftkostnader =11 966 659 =31 941 107
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 847016 -3023 782
Arvode, yrkesrevisorer -6 450 -12 875
Ovriga forvaltningskostnader -80018 -50 555
Kreditupplysningar -8 340 -900
Pantforskrivnings- och overlatelseavgitter -61 497 -33 824
Kontorsmateriel -24 396 21278
Telefon och porto -3 624 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2212 0
Medlems- och foreningsavgifter -9492 -16 193
Konsultarvoden -23231 -8 438
Bankkostnader -2 945 -1368
Advokat och rittegangskostnader 0 225
Ovriga externa kostnader -34 837 -51 459
Summa 6vriga externa kostnader -2 104 059 -3 220 446
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -101 420 -69 939
Styrelsearvoden -196 100 -195 350
Ovriga ersittningar 5120 -10 240
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -11 520
Ovriga kostnadserséttningar -189 -3 000
Pensionskostnader 0 -2.427
Ovriga personalkostnader -2 000 -10 800
Sociala kostnader -88 487 -83 749
Summa personalkostnader -397 817 -387 025
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -138 888 -138 888
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1034 210 -1 034 840
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 173 098 1173 728

anliggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran langfiistiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 3168 3 036
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 3168 3036
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 589 99
Ovriga ranteintikter 0 9
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 589 108
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -614 374 -441 136
Ovriga rintekostnader -14 505 -104 010
Ovriga finansiella kostnader -74 175 -25 625
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -703 054 -570 771
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 528 466 12 528 466
Tillkommande utgifter 37807 128 37 807 128
50 335 594 50 335 594
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 335 594 50 335 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 824 806 -8 685918
Tillkommande utgifter -21 076 995 -20042 155
-29 901 801 -28728 073
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 888 -138 888
Arets avskrivning anslutningsavgifter -1034210 -1 034 840
- 1173 098 - 1173728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 074 899 - 29901 801
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 260 695 20 433 793
Varav
Byggnader 3564772 3703 660
Tillkommande utgifter 15 695 923 16 730 133

&
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Taxeringsvarden

Bostédder 138 000 000 138 000 000
Lokaler 829 000 829 000
Totalt taxeringsvéarde 138 829 000 138 829 000
varav byggnader 99 829 000 99 829 000
varav mark 39 000 000 39 000 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33 000 33 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 33 000 33 000
styrda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 844 21695
Kundfordringar 12 425 -60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 269 21635
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 508
Skattekonto 21174 21174
Summa ovriga fordringar 21174 21 682
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 196 316 171931
Forutbetalt forvaltningsarvode 633 778 0
Forutbetald vattenavgift 51690 48 621
Forutbetald renhallning 11732 11 522
Forutbetald tomtrittsavgéld 503 925 437775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1397 441 669 849

T

18 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 15 Org.nr: 746000-8175



Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2 896 15390
Transaktionskonto 3273626 4043 941
Sumina kassa och bank 3276 522 4 059 331
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningsian 48 820 293 46 010 843
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 187 000 -1 300 000
Langfristig skuld vid arets slut 47 633 293 44 710 843

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,20% 2019-09-28 2370 132,00 -2 266 820,00 103 312,00 0,00
SWEDBANK 1,05% 2019-09-28 3 831 057,00 -3 706 499,00 121 656,00 0,00
SWEDBANK 1,02% 2019-10-25 2 754 246,00 0,00 110 172,00 2 644 074,00
SWEDBANK 1,13% 2019-12-20 3500 000,00 0,00 52 500,00 3 447 500,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-07-30 717 808,00 0,00 21 696,00 696 112,00
SWEDBANK 1,26% 2021-03-25 0,00 4 000 000,00 20 000,00 3980 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-04-30 6 600 600,00 0,00 211 220,00 6389 380,00
SWEDBANK 1,05% 2021-06-23 1737 000,00 0,00 47 092,00 1 689 908,00
SWEDBANK 1,35% 2021-10-26 0,00 5973 319,00 0,00 5973 319,00
SWEDBANK 1,58% 2021-12-22 8168 300,00 0,00 166 700,00 8 001 600,00
SWEDBANK 1,58% 2021-12-22 8 168 300,00 0,00 166 700,00 8 001 600,00
SWEDBANK 1,43% 2022-10-25 8 163 400,00 0,00 166 600,00 7 996 800,00
Summa 46 010 843,00 4000 000,00 1187 648,00 48 820 293,00

"Senast kéinda rdntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 187 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 748 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 42 885 293 kr forfaller till betalning senare @n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 1044 757 2491291
Summa leverantorskulder 1044 757 2 491 291

o
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Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 27 696 26410
Summa skatteskulder 27 696 26 410
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50 044 50 044
Avrikning hyror och avgifter -40 -40
Clearing 0 15974
Summa dvriga skulder 50 004 65 978
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 55116 41970
Upplupna elkostnader 96 041 122217
Upplupna virmekostnader 223 440 0
Upplupna revisionsarvoden 0 8 500
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 850 579 1076 026
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1225176 1248 713
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 48 460 000 48 460 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

‘»T:{\
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i RBF Maimdhus 15, org.nr 746000-8175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Malméhus 15 for ar 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt v&r uppfattning har A&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar sami Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdilande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elier pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfdr gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

° utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Viméste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av RBF Malméhus 15 for ar
2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslahjL

till utdelning innefatta detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-

leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, Iikw/

ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och oOvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 6 mars 2019
Ernst & Youyg AB

,/

/ Thoynas Swenson

Frankie Lidman

A)Jktorlserad revisor Fortroendevald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE RIKSBYGGEN MALMOHUS 15
VERKSAMHETSARET 2018.

Under verksamhetsaret har vi genomfort fasadrenovering och fénsterbyte i samtliga
hus.

Grovstadning av trapphusen ar genomférd.

Projekteringsarbetet nar det galler rorinfordringar, elutbyte samt installation av nya
varmepumpar pa aterstaende hus har paboérjats.

Statuskontroller i vissa lagenheter har genomférts for att sdkra el, fukt mm, dessa
kommer att fortsatta under 2019.

Ny belysning har installerats i vara kallare. Arbetet har slutférs under 2018.
Arlig besiktning av lekplatserna genomférd utan anmérkning.
Brandskyddsinspektioner har genomforts med godkant resultat.

Aven detta verksamhetsar har vi haft ungdomar fran féreningen som sommarjobbat
och vi vill tacka dem f6r bra arbete.

STYRELSEN MALMOHUS 15







uu Arsredovisningen cir uppreitiad av styrelsen
‘ B F M a I i I io h U S vf‘i 5 for RBF Malmdhus 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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