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Styrelsen for RBF Malmdohus 15 far

Forvaltningsberattelse  imiasiveisii

rékenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malm6 kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -22 563 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar med tomtrétt Ogonlocket 15 i Malmd med dérpa uppford bebyggelse.
Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Fastigheterna dr fullvardeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten #r uppliten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller ofSrdndrat i10 ar
t.o.m. 2024-12-31 med en arlig avgild pa 875 550 kr.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 53 96 77 226
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
23 1 230
Total bostadsarea: 17 511 m?
Total lokalarea: 1287 m?

Foregéende ars 138 829 000 kr

taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Service virme-och ventilationsanldggning Riksbyggen
Kabel-TV Canal Digital
Stid ISS

Bredband och telefoni Bredbandsbolaget
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 757 tkr och planerat underhall for 23 837 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfSra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 4 047 tkr per dr,

Fér de nirmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 77 727 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 7 772 tkr (415 kr/m?).
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Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 047 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2013
Sékerhetsdorrar 2013
Fyra nya tvittavdelningar 2013
Tre nya miljchus 2013
Passagesystem 2013
Ytterbelysning 2013
Armaturer 2014
Vérme/VVS 2015
Markytor 2015
Garage och p-platser 2015
Fonster och fasad 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 496
Installationer 6 754
Huskropp utvandigt 16 550
Markytor 37

Foreningen har utfort underhall pd 23 837 kkr varav det tva storsta atgérderna dr virmesystemet pa 6 540 kkr och
fonster/fasader pa 16 550 kkr.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stémma

Carina Svensson Ordférande 2018

Ulf Pedersen Vice ordforande 2019

Carina Nilsson Sekreterare 2019

Blazenka Kozul Ledamot 2018

Ricardo Klemenson Ledamot Riksbyggen | Avgick april 2017

Sebastian Malmborg Ledamot Riksbyggen | Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stdmma

Anne Mansson 2018

Robert Persson 2018

Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

EY AB Staimman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Franki Lidman Stdmman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Elinor Holgersson Stimman

Britt-Marie Andersson Stimman

Amira Kamara Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 314.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 30.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 34.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 310.

Utover ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift &ndrades 2017-01-01 da den hgjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 32 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 50 st).

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter.
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Flerarsoversikt
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-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rénta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Arets resultat -23 737 -7 830 -1215 872 1248
Resultat exklusive avskrivningar -22563 -6 657 458 2154 1794
Avsittning till underhallsfond
kr/m? 215 143 106 58 58
Balansomslutning 25239 46 860 29 157 29 846 31366
Soliditet % -97 2 24 28 23
Likviditet % 125 528 211 355 229
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 524 485 634 470 452
Brinsletilldgg, kr/m? 145 134 179 134 132
Driftkostnader, kr/m? 1699 864 660 352 349
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 431 426 524 321 333
Riénta, kr/m? 30 14 28 25 27
Underhéllsfond, kr/m? 0 152 152 183 156
Laén, kr/m? 2448 2 335 1040 1074 1094

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

V{—
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsat Upplatels Uppskrivhin Underhall | Balanser Arets
ser e- gs- s- fond at resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 1439932 0 0 2842775| 2680632 -7 830 238
Disposition enl.
arsstimmobeslut -7 830 238 7 830238
Reservering underhéllsfond 4047000 | -4 047 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -4047000| 4047000
Arets resultat -23 737 045
Vid arets slut 1439 932 0 0 2842775| -5149 606 -23 737 045

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -5 149 606
Arets resultat -23 737 045
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 047 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 4 047 000
Summa -28 886 652

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsittnings till underhallsfonden 4047 000
Ianspraktagande av underhallsfonden -4 047 000
Att balansera i ny rikning -28 886 652

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 762 953 11 906 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 789 935 781399
Summa rorelseintdkter 13 552 888 12 687 939
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -31 941 107 -16 190 367
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 220 446 -2510292
Personalkostnader Not 6 -387 025 -374 026
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1173 728 -1173 728
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -36 722 307 -20 248 413
Roérelseresultat -23 169 418 -7 560 473
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella Not 8 3036 3036
qnlﬁggningstillgﬁngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 108 2234
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -570 771 -268 655
Summa finansiella poster -567 627 -263 385
Resultat efter finansiella poster -23 737 045 -7 823 858
Skatter
Ovriga skatter Not 11 0 -6 380
Arets resultat -23 737 045 -7 830 238
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 20 433 793 21607 521
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 433 793 21 607 521
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 33000 33 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 33000 33 000
Summa anlaggningstillgangar 20 466 793 21 640 521

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 21635 932
Ovriga fordringar Not 15 21 682 49 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 669 849 691 832
Summa kortfristiga fordringar 713 166 742 005
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4059331 24 477 511
Summa kassa och bank 4 059 331 24 477 511
Summa omsittningstillgangar 4772 497 25 219 516
Summa Tillgangar 25 239 290 46 860 037
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1439932 1439932
Fond for yttre underhall 2 842775 2842775
Summa bundet eget kapital 4 282 707 4 282 707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 149 606 2 680 632
Arets resultat -23 737 045 -7 830 238
Summa fritt eget kapital -28 886 652 -5 149 606
Summa eget kapital -24 603 945 -866 900
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 44710 843 42 952 943
Summa langfristiga skulder 44 710 843 42 952 943
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1300 000 790 000
Leverantorskulder Not 19 2491 291 2260439
Skatteskulder Not 20 26 410 27 822
Ovriga skulder Not 21 65978 123 023
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1248713 1572709
Summa kortfristiga skulder 5132 392 4773 993
Summa Eget kapital och Skulder 25 239 290 46 860 037
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40
Tappvattensledningar Linjér 20
Fonster och fasadforbittning Linjér 40
Gemensam el Linjdr 10
Tvittstugor Linjér 20
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 9183 165 8493 588
Arsavgifter, 6vriga 0 2690
Hyror, lokaler 140 854 139653
Hyror, garage 4400 5273
Hyror, p-platser 384 488 382919
Hyror, dvriga 6080 14 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17 034 -19 235
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 580 -1 840
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 236 -9 880
Brinsleavgifter, bostider 2 540 869 2350058
Elavgifter 539 946 548 674
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 493 298 231875
Ovriga lokalintikter 33 400 43 640
IT-avgifter 185 631 445 498
Ovriga erséttningar 47502 27 672
Fakturerade kostnader 1 994 1988
Ovriga sidointikter 15144 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 29 4
Atervunna fordringar 0 628
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 29000
Ovriga rorelseintikter 12938 1 094
Summa o6vriga rorelseintdkter 789 935 781 399
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -23 837 068 -8 213 205
Reparationer =757 072 -871718
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -305 480 -294 858
Tomtrittsavgild -875 550 -875 550
Arrendeavgifter -128 520 -189 630
Forsakringspremier -162 922 -146 399
Kabel- och digital-TV -1019 951 -1105279
Aterbiring frén Riksbyggen 28 100 29200
Systematiskt brandskyddsarbete -21 391 -16 236
Serviceavtal -84 613 0
Obligatoriska besiktningar -209 150 0
Sné- och halkbekdmpning -85 186 -66 143
Forbrukningsinventarier -215723 -259 618
Fordons- och maskinkostnader -25 637 -12 366
Vatten -547277 -526 797
Fastighetsel -1136 777 -1 105 425
Uppvérmning -1952 471 -2 026 652
Sophantering och atervinning -224 220 -210 675
Forvaltningsarvode drift -380201 -299 017
Summa driftkostnader -31 941 107 -16 190 367
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -3023 782 -2 341 168
Lokalkostnader 0 -8 102
Arvode, yrkesrevisorer -12 875 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader -50 555 -47 243
Kreditupplysningar -900 -3 600
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -33 824 0
Kontorsmateriel -21278 -9058
Telefon och porto 0 -9 475
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -435
Medlems- och foreningsavgifter -16 193 -17 798
Konsultarvoden -8 438 0
Bankkostnader -1368 =720
Advokat och rittegéngskostnader 225 0
Ovriga externa kostnader -51 459 -59943
Summa 6vriga externa kostnader -3 220 446 -2 510 292
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstillda -69 939 -61 736
Styrelsearvoden -195 350 -204 470
Ovriga ersittningar -10 240 -7 680
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 520 0
Ovriga kostnadserséttningar -3.000 -1260
Pensionskostnader -2 427 0
Ovriga personalkostnader -10 800 -18 900
Sociala kostnader -83 749 -79 980
Summa personalkostnader -387 025 -374 026
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -138 888 -138 888
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 034 840 -1 034 840
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1173 728 -1 173 728

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

\y

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 3036
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 3036 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3 036 3036
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 0 1683
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 99 285
Ovriga rinteintikter 9 266
Summa évriga rénteintékter och liknande resultatposter 108 2234
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -441 136 0
Ovriga rintekostnader -104 010 -268 655
Ovriga finansiella kostnader -25 625 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -570 771 -268 655
Not 11 Ovriga skatter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skatter 0 -6 380
Summa 6vriga skatter 0 -6 380
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 528 466 12 528 466
Tillkommande utgifter 37807 128 37807128
50 335 594 50 335 594
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 335 594 50 335 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 685917 -8 547 303
Tillkommande utgifter -20 042 155 -19007 315
-28 728 072 -27554 618
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 888 -138 888
Arets avskrivning anslutningsavgifter -1 034 840 -1 034 840
-1 173 728 -1 173 728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 901 801 -28 718 346
Restviarde enligt plan vid arets slut 20 433 793 21 607 521
Varav
Byggnader 3703 660 3 842 548
Tillkommande utgifter 16 730 133 17 764 973
Taxeringsvirden
Byggnader 99 829 000 99 829 000
Mark 39 000 000 39 000 000
Totalt taxeringsvirde 138 829 000 138 829 000
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33000 33000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 33 000 33 000

foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 21 695 0
Kundfordringar -60 932
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 635 932
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 508 0
Skattekonto 21174 21165
Andra kortfristiga fordringar 0 28 076
Summa 6vriga fordringar 21 682 49 241
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 171 931 162 922
Forutbetald vattenavgift 48 621 0
Forutbetald renhallning 11522 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 87135
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4000
Férutbetald tomtréttsavgild 437775 437775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 669 849 691 832
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 15390 7 626
Transaktionskonto 4043 941 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 24 469 885
Summa kassa och bank 4 059 331 24 477 511
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 46 010 843 43 742 943
Langfristig skuld inkl. kort del vid arets slut 46 010 843 43 742 943
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,96 %  2018-04-30 6 893 960,00 0,00 293 360,00 6 600 600,00
SWEDBANK 1,21 %  2018-06-20 1 814 200,00 0,00 77 200,00 1 737 000,00
SWEDBANK 0,82%  2018-09-11 3993 265,00 0,00 162 208,00 3831057,00
SWEDBANK 1,07%  2018-09-25 2 473 444,00 0,00 103 312,00 2370 132,00
SWEDBANK 1,02%  2019-10-25 2 878 034,00 0,00 123 788,00 2 754 246,00
SWEDBANK 1,13%  2019-12-20 0,00 3500 000,00 0,00 3 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2020-07-30 746 815,00 0,00 29 007,00 717 808,00
SWEDBANK 1,58%  2021-12-22 8 335 000,00 0,00 166 700,00 8 168 300,00
SWEDBANK 1,58%  2021-12-22 8335 000,00 0,00 166 700,00 8 168 300,00
SWEDBANK 1,43%  2022-10-25 8330 000,00 0,00 166 600,00 8 163 400,00
Summa 43799 718,00 3500 000,00 1288 875,00 46 010 843,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantdrskulder 2491291 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 2260439
Summa leverantérskulder 2 491 291 2 260 439
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 26 410 27 822
Summa skatteskulder 26 410 27 822
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50 044 50 044
Avrikning hyror och avgifter -40 0
Clearing 15974 0
Summa oévriga skulder 65 978 50 044
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

»

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 41970 53520
Upplupna elkostnader 122217 99 663
Upplupna viarmekostnader 0 301 742
Upplupna kostnader for renhallning 0 1144
Upplupna revisionsarvoden 8500 10 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 0 72979
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1076 026 1106 641
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1248 713 1 645 688
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 48 460 000 44960 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfsrpliktelser
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Building a betier
worlking world

Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i RBF Malmghus 15, org.nr 746000-8175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resuftat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

A mernber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
nings&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmadrk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn efler, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 8vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for &r 2017 samt av férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska ——

situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& s&dana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 27 februari 2018
Ernst & Young AB ,(
B — )
/ <,/‘"\——— A’/,‘-

L
homas Swenson
Auktoriserad revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE RIKSBYGGEN MALMOHUS 15
VERKSAMHETSARET 2017.

Under verksamhetsaret har vi genomfort fasadrenovering och fénsterbyte i samtliga
hus.

Installation av EB-metoden (dvs installation av nya ventiler i vara radiatorer). Detta
skall medverka till att vi ar en battre varmeférdelning i vara lagenheter och mindre
energiférbrukning.

Nya varmevéxlare ar installerade i hus 92 och 102. Detta projekt innebar ocksa
mindre energiférbrukning for féreningen. Utvardering av projektet kommer att ske
under 2018.

Statuskontroller i vissa lagenheter har genomforts for att sékra el, fukt mm, dessa
kommer att fortsatta under 2018.

Spolning och filmning av stammarna har genomférts och resultatet kommer att
redovisas under 2018.

Nyplantering och uppséttning av staket har genomférts. Detta med anledning av att
buskar och trad ar gamla och behéver férnyas. Staketet har satts upp med anledning
av att mycket avfall kastas fran narliggande hus och aterfinns pa vara gardar. Med
anledning av detta har styrelsen bedémt att detta var en nédvandig atgard. Aven
beskarning av vaxlighet har skett under varen.

Ny belysning har installerats i vara kéllare. Arbetet slutférs under 2018.
Arlig besiktning av lekplatserna genomférd utan anmarkning.
Brandskyddsinspektioner har genomférts med godkant resultat.

Aven detta verksamhetsar har vi haft ungdomar fran féreningen som sommarjobbat
och vi vill tacka dem for bra arbete.
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